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Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet konnen Eigentiimer nach §§ 7h, 10f und 11a EStG die Bau- und Planungskosten fiir
bestimmte Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen erhdht steuerlich abschreiben. Abhdngig von Eigennutzung bzw.
Vermietung konnen iber 10 bzw. 12 Jahre verteilt 90% bzw. 100% der oben genannten Kosten steuerlich geltend gemacht werden.
Dafiir sind in dem unten dargestellten Verahrensablauf besonders zwei Formulare wichtig: die ,,Sanierungsvereinbarung“ und die
~Bescheinigung der MaBnahme* bzw. der ,,Antrag auf Bescheinigung der MaBnahme*. Die Funktion der Formulare ist auf den
folgenden Seiten genauer erklart sowie an einzelnen Stellen mit Kommentaren erganzt.

Die folgenden Seiten gelten als Hilfestellung. Zum Ausfiillen benutzen Sie bitte die Musterformulare von lhrer Gemeindeverwaltung.
Falls Sie weitere Fragen haben sollten, wenden Sie sich an die Verwaltung lhrer Gemeinde.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beratung durch die Gemeinde keinesfalls die steuerrechtliche Beratung durch einen Steuerberater
Ihrer Wahl ersetzt.

UBERSICHT VERFAHRENSABLAUF
(rot hinterlegt hier erlauterte Formulare) S :

v
) ) i Bewertung der Gemeinde, ob
Priifen, ob das Grundstiick ﬁ} () Vorhaben im Sinne der ;)

im Sanierungsgebiet liegt Beseitigung stadtebaulicher
Missstande (§177 BauGB) sind

Formlose schriftliche Information an
Gemeinde dber Sanierungsvorhaben

Einreichen desf\i e[
svereinbarung“ an die

emeinde durch den Eigentimer:

,oanierungsvereinbarung*
K ausgestellt durch die Gemeinde ¢

QIII

Y

(]

I

- MaBnahmen-/ Baubeschreibung, durch den Eigentimer
detailliert, mit Zeichnungen (Grundrisse,

Schnitte, priiffahig verma), Fotos, etc. Dokumentation der MaBnahme durch den

Eigentlimer
(Fotos / Rechnungen / Zahlungsbelege)

(5
@ Durchfiihrung der MaBnahme

&

- Kostenaufstellung

- Sonderfall energetische Sanierung: i
Berechnung des maximalen Einreichen des L&D

Einsparpotenzials, hier muss ein Ausstelluna der Bescheinigunc
Energieberater (z.B. Architekt) unterstiitzen durch den Eigentamer

RaiitlleWi Bescheinigung der o
\ P [FTIE T durch die Gemeinde

Ll

] .
&

~

Die Angaben sind als allgemeine Hinweise zu verstehen. Eine Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinne kann
nicht ibernommen werden. Die Gemeinde tibernimmt keine Gewahr fiir Vollstdndigkeit und Richtigkeit, insbesondere zu
steuerrechtlichen Fragen und haftet nicht fir den Eintritt bestimmter steuerlicher oder finanzieller Auswirkungen.

Bitte haben Sie Verstdndnis dafir, dass wir keine Steuerberatung durchfiihren kénnen und sich die steuerliche Behandlung durch das fir
Sie zustdndige Finanzamt an Ihrer individuellen steuerlichen Situation orientiert. Bei steuerlichen Fragen wenden Sie sich bitte an einen
Steuerberater.

Grundlagen / weiterfiihrende Informationen:

BauGB (Baugesetzbuch): https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/

EStG (Einkommensteuergesetz): https://www.gesetze-im-internet.de/estg/

EStGBeschR §§ 7h, 10f und 11a (Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes):
\https://www.gesetze—bayern.de/Content/Document/BayVV_61 03 04 17 02 01 F 1018 /
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Um welche Art von MaBnahmen geht es? (siehe auch Nr. 3 in den EStGBeschR §§ 7h, 10f und 11a)

Bei der Beseitigung stddtebaulicher Missstande und Behebung von Méangeln wird zwischen ModernisierungsmafBnahmen und
Instandsetzung unterschieden (nicht jedes Zuriickbleiben hinter den heutigen Anforderungen begriindet dabei einen Missstand).

Modernisierung: Das Gebdude entspricht nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Weiteren
MaBstab bilden ergdnzend die in I-ISEK und VU beschriebenen Ziele der Sanierung (z.B. Sicherung und Starkung der Wohnfunktion).

Instandsetzung: Durch nachtrégliche Verschlechterung des Gebaudes (Abnutzung, Alterung, Witterung, Einwirkung Dritter) ist die
bestimmungsgemaBe Nutzung des Gebaudes erheblich beeintrachtigt, oder das Gebdude beeintréchtigt erheblich das StraBen- und
Ortsbild.

Stédtebauliche, geschichtliche oder kiinstlerische Bedeutung: Es werden MaBnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten
Verwendung eines Gebdudes mit derartiger Bedeutung vorgenommen. Dieses muss kein Baudenkmal sein.

Welche Aufwendungen sind nicht bescheinigungstahig fiir die steuerliche Abschreibung?

Inwieweit die im Sinne des § 7h ESIG nicht begiinstigten Aufwendungen ggf. anderweitig steuerlich geltend gemacht werden kénnen,
sollten Sie mit einer Steuerfachkraft oder dem Finanzamt abkldren.

 Aufwendungen fiir den Erwerb der Immobilie (Kaufpreis, Grunderwerbssteuer, Anwaltshonorar, Notargebhren, Kosten fir
Grundsticksvermessung, Grundbucheintrag, ErschlieBung)

* Finanzierungs- und Geldbeschaffungskosten, Bereitstellungsgebuihren, Zinsen
¢ MaBnahmen aufierhalb des Gebdudes (z.B. AuBen- und Gartenanlagen, Stellplatze / Carports (Auch Abldse), Garagenanlagen)

* AusschlieBliche Optimierung der wirtschaftlichen Nutzung (An- oder Ausbauten zur Erweiterung der Nutzflache, Ausbau des
Dachgeschosses)

* Beitrdge zu Sach- und Haftpflichtversicherungen fiir wahrend der Bauzeit eintretende Schéden (z. B. Bauwesenversicherung)

 Gebthren (z.B. fur den Kanalanschluss und Beitrage fiir sonstige Anlagen auBerhalb des Grundstiickes wie Strom, Gas, Warme und
Wasser)

 Reparatur- und Wartungskosten (z.B. fiir vorhandene technische Gebaudeeinrichtungen)

» Wert der eigenen Arbeitsleistung und Leistungen unentgeltlich Beschaftigter (z.B. Familienangeharige, Nachbarschaftshilfe, etc.)

» MaBnahmen, die (ber die allgemeinen baulichen Anforderungen hinausgehen: , Luxusmodernisierung”
(z.B. Einbau eines offenen Kamins oder eines Kachelofens, wenn bereits eine Heizungsanlage vorhanden ist, oder von

Schwimmbecken, Sauna, Bar, Wandmosaiken, Plastiken, Fresken u. &., sofern sie nicht zur historischen Ausstattung des Gebdudes
gehoren)

 Kosten fiir (bewegliche) Einrichtungsgegenstande (z. B. Mdbel, Regale, Lampen, Lautsprecher, Rundfunkanlagen, Lichtleisten,
Spiegel, Gardinenleisten, Markisen, Ausstellungsvitrinen, Waschmaschinen, auch wenn sie mit Schrauben an einem Zementsockel
befestigt sind und Einbaumabel, hierzu gehoren z. B. Kiichenmobel und Einbauschrénke)

¢ (ebdudeabbriiche / Gebaudeteilabbriche
* Neuerrichtung von Balkonen und Terrassen



/Liegt mein Grundstiick )
im Sanierungsgebiet?

Gebdude innerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets

N ohne MaBstab
VO )

ce T/ § \>/7/ Q0 B0 A

Steuerliche Abschreibung in Sanierungsgebieten | Hilfestellung fiir Eigentiimer
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Il. Sanierungsvereinbarung

AUSSCHNITT AUS DER UBERSICHT ZUM VERFAHRENSABLAUF
(rot hinterlegt betreffendes Formular)

-

B Einreichen despUliED eine
. anierungsvereinbarung“ gl
Gemeinde durch den Eigentiimer:

~

(4] Bewertung der Gemeinde, ob
Vorhaben im Sinne der
Beseitigung stddtebaulicher

(]
I

Missstande (§177 BauGB) sind

- Mainahmen-/ Baubeschreibung,
detailliert, mit Zeichnungen (Grundrisse,
Schnitte, priifféhig vermaBt), Fotos, etc.

,Sanierungsvereinbarung*
ausgestellt durch die Gemeinde 4

- Kostenaufstellung

[

- Sonderfall energetische Sanierung:
Berechnung des maximalen
Einsparpotenzials, hier muss ein
Energieberater (z.B. Architekt) unterstiitzen

N J

O ~

ie Angaben sind als allgemeine Hinweise zu verstehen. Eine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinne kann
nicht tbernommen werden. Die Gemeinde tbernimmt keine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit, insbesondere zu
steuerrechtlichen Fragen und haftet nicht fiir den Eintritt bestimmter steuerlicher oder finanzieller Auswirkungen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir keine Steuerberatung durchfiihren konnen und sich die steuerliche Behandlung durch das fir
Sie zustdndige Finanzamt an Ihrer individuellen steuerlichen Situation orientiert. Bei steuerlichen Fragen wenden Sie sich bitte an einen
Steuerberater.

Grundlagen / weiterfiihrende Informationen:

BauGB (Baugesetzbuch): https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/

EStG (Einkommensteuergesetz): https://www.gesetze-im-internet.de/estg/

EStGBeschR §§ 7h, 10f und 11a (Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes):

Wofiir braucht es die ,Sanierungsvereinbarung“?

»oanierungsvereinbarung“ = ,Vereinbarung tiber die Durchfiihrung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen®

Die Sanierungsvereinbarung ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen Eigentiimer (oder dessen bevollméchtigter Vertreter) und
Gemeinde dariiber, dass die beabsichtigten MaBnahmen den Zielen und Zwecken der stéddtebaulichen Sanierung entsprechen und
innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

Die Vereinbarung ist Voraussetzung, um die SanierungsmaBnahmen spater fiir eine steuerliche Abschreibung bescheinigen lassen zu
konnen. Achtung: BaumaBnahmen, die vor Abschluss der Vereinbarung begonnen wurden, kdnnen nicht bescheinigt werden.
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Vereinbarung

tiber die Durchfithrung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

i. S. d. § 177 BauGB bzw. von MaRnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung
eines erhaltenswerten Gebaudes in Sanierungsgebieten gemal §§ 7 h, 10 f, 11 a Einkommenssteuergesetz

zwischen

der Gemeinde (nachstehend ,Gemeinde® genannt) ,

vertreten durch

und dem Grundstiickseigentimer (nachstehend ,Eigentiimer“ genannt)

wird folgende Vereinbarung tber

|:| MaBnahmeni. S. d. § 7h EstG (MalRnahmen an Gebauden in Sanierungsgebieten) oder

|:| MaRnahmeni. S. d. § 10f EstG (MaRnahmen an fiir eigene Wohnzwecke genutzten

Gebauden in Sanierungsgebieten) oder

— |:| Erhaltungsmafinahmen, die nach § 11a EStG abzugsfahig sind (gilt entsprechend fir § 10f EStG)

Was sind MaBnahmen i.S.d. § 7h EstG?

Die Regelungen des § 7h EstG umfassen die Méglichkeiten steuerlicher Abschreibung fiir vermietete Gebéude in
Sanierungsgebieten. Damit konnen Herstellungskosten fiir Moderniersierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren jeweils bis zu 9 %
sowie in den folgenden 4 Jahren jeweils bis zu 7 % steuerlich abgeschrieben werden.

An dieser Stelle ist also ein Kreuz zu setzten, wenn Sie das betreffende Geb4ude/Wohnung, an dem Sie »
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen vornehmen wollen, vermieten.

Was sind MaBnahmen i.S.d. § 10f EstG?

Die Regelungen des § 10f EstG umfassen die Maglichkeiten steuerlicher Abschreibung fur selbst genutzte
Gebaude in Sanierungsgebieten. Hier konnen Herstellungskosten fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Jahr des Abschlusses der BaumaBnahme und in den 9 folgenden Jahren
jeweils bis zu 9 % steuerlich abgeschrieben werde. An dieser Stelle ist also ein Kreuz zu setzen, wenn
Sie das betreffende Gebdude/Wohnung, an dem Sie Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen vornghmen
wollen, selbst nutzen oder Dritten unentgeltlich zu Wohnzwecken tberlassen.

smeeel Was sind MaBnahmen i.S.d. § 11a EstG?

Die Regelungen des § 11a EstG umfassen die Sonderbehandlung vom Erhaltungsaufwand bei Gebauden in
Sanierungsgebieten. Damit kann der Erhaltungsaufwand fiir Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBahmen auf 2 bis 5 Jahre gleichméBig verteilt werden.

Achtung: bei eigengenutzten Gebduden / Wohnungen gilt der Erhaltungsaufwand immer im Sinne des § 10f EstG !

Was ist der Unterschied zwischen Herstellungskosten und Erhaltungsaufwand?

Erhaltungsaufwand entsteht, wenn am Gebaude etwas bereits Vorhandenes Uberblick

instandgesetzt oder modernisiert wird (z.B. Austausch von Fenstern und Taren, der ﬁrtfder d Eigennutzung |Vermietung

Heizungsanlage, Neueindeckung des Daches, Emeuerung der Elektroinstallationen, {~arwencung

nachtraglicher Kabelanschluss, Renovierung des Badezimmers (Erneuerung der  |Herstellungs- Th EStG

Fliesen, Emeuerung der Badewann Waschbeckens), neuer F nbelag). |kosten 8 Jahre lang Abzug von
esen, Ereuerung der Badewanne, des Waschbeckens), neuer FuBbodenbelag) S10TESIG g 5. Ganach 4 Jahre 7 %

Herstellungskosten entstehen wenn etwas bisher nicht Vorhandenes in das Erhaltungs- lnguaghL%Lagg% § 11a EStG

Gebaude eingefiigt wird oder eine wesentliche Verbesserung der Ausgangslage aufwand gleichmaBige Verteilung

durch die MaBnahmen erreicht wird. auf 2 bis 5 Jahre

Angaben ohne Gewahr. Bei der Differenzierung zwischen Herstellungskosten und
Erhaltungsaufwand wird empfohlen, eine steuerrechtliche Beratung hinzuzuziehen.
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geschlossen:

Zweck der Vereinbarung

1.1. Diese Vereinbarung ist die Grundvoraussetzung fiir eine spatere Bescheinigung der
Gemeinde zur Anwendung des §§ 7h, 10f, 11a des Einkommenssteuergesetzes (EStG)

zur Vorlage bei den Finanzbehérden.

1.2. Vor Abschluss der Vereinbarung begonnene MalRnahmen kénnen nicht bescheinigt werden.

Modernisierung-, Instandsetzungs- und ErhaltungsmaBnahmen

Der Eigentimer des im Sanierungsgebiet ,, “ gelegenen

Grundstlickes (Anschrift und Flurstiicksnummer)

verpflichtet sich gegentber der Gemeinde zur Durchfiihrung folgender Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen bzw. Erhaltungsmafnahmen, die folgend im Einzelnen aufgefihrt
sind und die Ziele fir das Sanierungsgebiet und der Gestaltungsfibel bericksichtigen.

MaRnahmen:




Vergleiche auch: erlauternde Anlagen (Bestandsplane des Objekts, Plane mit Eintragungen
aller geplanten MaBRnahmen, Auflistung aller geplanten MaRnahmen, Fotos vom Geb&ude und
von allen relevanten Raumen) die zum Bestandteil der Vereinbarung erklart werden.

Durchfiihrung

3.1. Die Durchfiihrung der Maflnahmen wird nach Vorliegen der sanierungsrechtlichen und - soweit
erforderlich - bau- und denkmalschutzrechtlichen Genehmigung voraussichtlich in der Zeit von
bis erfolgen.

Der Eigentiimer und die von ihm beauftragten Dritten werden hierbei sdmtliche Festsetzungen,
Bedingungen und Auflagen der Genehmigungen beachten und einhalten.

3.2. Der Eigentiimer verpflichtet sich, die vertragsgegenstandlichen MaRnahmen in Ubereinstimmung
mit den Zielen und Zwecken der Sanierung nach den anerkannten Regeln der Baukunst durchzufiihren.

Auskunfts- und Anzeigepflichten

4.1. Baubeginn und Fertigstellung der MaBnahmen sind der Gemeinde mitzuteilen. Zudem wird der
Eigentiimer die Gemeinde Uber alle Umstéande, die fiir die Durchfiihrung des Vertrages von Interesse sind,
unterrichten und ihr auf Verlangen Auskunft (iber den Stand der MaRnahmen geben sowie Einsicht in

die Unterlagen gewahren.

4.2. Projektanderungen und Abweichungen von den vereinbarten MaRnahmen sind der Gemeinde vor
ihrer Realisierung anzuzeigen und bedirfen deren schriftlicher Einwilligung.

4.3. Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsgemafRe Durchfiihrung der Malnahmen vor Ort zu Uberprifen.

4.4. Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,
wenn einer der Vertragspartner die ihm auf Grund dieses Vertrages obliegenden Hauptleistungspflichten
schuldhaft nicht erflillt oder der Eigentimer oder seine Beauftragten gegentiber der Stadt unrichtige
Angaben gemacht haben oder der Eigentiimer die ihm obliegenden MaRnahmen nicht, nicht vollstéandig
oder mangelhaft durchgefiihrt und entgegen einer Aufforderung der Stadt nicht binnen angemessener
Frist nachgeholt, ergénzt oder nachgebessert hat.
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5. Ausstellen der Bescheinigung

5.1. Nach Abschluss der MalRnahmen beantragt der Eigentimer die Ausstellung der Bescheinigung schriftlich
auf dem dafiir vorgesehenen Formular (Anlage 1) und legt eine nachvollziehbare Kostenaufstellung mit
Planen sowie die pruffahigen Originalbelege vor. Die Kostenlbersicht muss aufzeigen, dass ausschlief3lich be-
scheinigungsfahige Kosten beinhaltet sind. Unvollstéandig oder nicht sachgerecht ausgefiillte Antrage

kénnen nicht bearbeitet werden.

5.2. Bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen wird die Gemeinde dem Eigentimer die
vertragsgemafe Durchfiihrung der vereinbarten Leistungen nach den jeweils glltigen Bescheinigungsrichtlinier
des Bayerischen Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr und der Finanzen, fiir Landesentwicklung
und Heimat bescheinigen.

5.3. Bescheinigt werden nur die Kosten fir Modernisierungen und Instandsetzungen, die den allgemein
Ublichen Standard an Komfort und gesunde Wohnverhéltnisse herstellen (keine ,Luxusmodernisierungen®).
5.4. Die Bescheinigung begriindet noch keinen Anspruch auf die Inanspruchnahme der steuerlichen
Sonderabschreibung. Insoweit wird auf das eigenstéandige Priifrecht der Finanzbehérden hingewiesen.

5.5. Bei unrichtigen Angaben des Antragstellers wird die Bescheinigung vollstandig zuriickgenommen.

5.6. Die Bescheinigung ist gemal Kostengesetz geblihrenpflichtig.

6. Haftung

6.1. Die Gemeinde flihrt keine steuerliche Beratung durch und tGbernimmt keine Haftung
fiir den Eintritt bestimmter steuerlicher Auswirkungen, insbesondere nicht dafiir, dass und
in welcher Héhe die Finanzbehdrden Kosten als steuerbegiinstigt anerkennen.

7. Rechtsnachfolger

7.1. Ein Eigentiimerwechsel ist gegeniiber der Gemeinde anzuzeigen.

7.2. Falls der Rechtsnachfolger die erhéhten Absetzungen in Anspruch nehmen méchte, wird der Eigentiimer
den Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm aus diesem Vertrag obliegenden Verpflichtungen zu (ibernehmen und
sie auch dessen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen. Die Gemeinde ist hierliber schriftlich in Kenntnis zu setzen.

8. Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

8.1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Giiltigkeit
des ubrigen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich. Im Wege einer
Vereinbarung solche Bestimmungen durch gleichwertige gliltige Bestimmungen zu
ersetzen.

8.2. Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen

zu treffen.

8.3. Anderung und Ergénzung dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den
Inhalt dieses Vereinbarung beriihren, bediirfen der Schriftform.

Ort/ Datum Ort/ Datum

Gemeinde Eigentlimer
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lll. Antrag auf Ausstellung der Bescheinigung

AUSSCHNITT AUS DER UBERSICHT ZUM VERFAHRENSABLAUF
(rot hinterlegt betreffendes Formular)

Einreichen des LY tE 1T =
Ausstellung der Bescheinigung [ il me
durch den Eigentiimer

=g

o

Die Angaben sind als allgemeine Hinweise zu verstehen. Eine Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinne kann
nicht dbernommen werden. Die Gemeinde dbernimmt keine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit, insbesondere zu
steuerrechtlichen Fragen und haftet nicht fiir den Eintritt bestimmter steuerlicher oder finanzieller Auswirkungen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir keine Steuerberatung durchfihren kénnen und sich die steuerliche Behandlung durch das fir
Sie zustandige Finanzamt an Ihrer individuellen steuerlichen Situation orientiert. Bei steuerlichen Fragen wenden Sie sich bitte an einen
Steuerberater.

Grundlagen / weiterfiihrende Informationen:

BauGB (Baugesetzbuch): https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/

EStG (Einkommensteuergesetz): https://www.gesetze-im-internet.de/estg/

EStGBeschR §§ 7h, 10f und 11a (Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes):
\https://www.gesetze—bayern.de/Content/Document/BayW_61 03 04 17 02 01 F 1018 /

Wofiir braucht es die ,,Bescheinigung“?

»Bescheinigung“ = ,Bescheinigung gemaRB der §§ 7h, 10f, 11a des Einkommensteuergesetzes (EStG)*

Die Bescheinigung fir die abschreibungsfahigen Kosten der vorgenommenen Modernisierungs- und IndstandsetzungsmaBnahmen dient
als Nachweis fiir die Steuererklarung. Die Bescheinigung wird nach Priifung des zuvor vom Eigentiimer auszufiillenden Antrag (auf den
folgenden Seiten erklart) von der Gemeinde ausgestellt und wird vom Eigentiimer mit der Einkommenssteuererklarung beim Finanzamt
gingereicht. Zur Ausstellung der Bescheinigung sind mit dem Antrag u.a. zudem die Originalrechnungen und Zahlungsbelege der
aufgelisteten MafBnahmen einzureichen.
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Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gemaf der §§ 7h, 10f, 11a des
Einkommensteuergesetzes (EStG)

Anlagen

1. Plane Bestand

2. Plane mit Eintragung der MaBnahmen

3. Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot oder Vereinbarung
4. Originalrechnungen (Schlussrechnungen)

Antragsteller

Name, Vorname: Telefonnummer:
Anschrift:
Wohnsitzfinanzbehorde: Steuernummer:

|:| Eigentiimer’ |:| sonstiger Berechtigter’ |:| Vertreter des Eigentiimers oder eines sonstigen Bauberechtigten’
(Vollmachtsurkunde[n] ist/sind beigefiigt)

1. Die MaBnahmen wurden durchgefiihrt an einem Gebaude (Gebaudeteil, der ein selbstdndiges unbewegliches
Wirtschaftsgut ist, einer Eigentumswohnung oder im Teileigentum stehenden Radumen)

|—_E| in einem Sanierungsgebiet |:| in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich

Hier ankreuzen

Adresse des Objekts, bei einem Gebaudeteil zuséatzlich genaue Beschreibung

2. Bezeichnung der MaBnahme:
in Ubereinstimmung mit Anlage 2

3. Abschluss bei mehrjahrigen BaumaBnahmen

Lfd. Nr. MaBnahme begonnen (Jahr) beendet (Jahr)

3a. Wohn-/Nutzflachen

Vor Beginn der BaumaBnahmen: Wohnflache aqm, Nutzflache qm.

Nach Beendigung der BaumaBnahmen: Wohnflache aqm, Nutzflache aqm.

* Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher und ménnlicher Sprachformen verzichtet. Sdmtliche
Personenbezeichnungen gelten gleichwohl fir beiderlei Geschlecht.
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4.

5.

Aufstellung der Kosten

Die Kosten sind nach Gewerken oder Bauteilen (zum Beispiel Einbau Zentralheizung) zu ordnen und laufend zu nummerieren. Skonti

und sonstige Abziige sind vom Rechnungsbetrag abzusetzen. Bei Bedarf weitere Blatter beifligen.

Lfd. Rechnungs- | Kurzbezeichnung | Abschluss | Rechnungs- | Zahlungs- | Zahlungs- In Position Prifvermerk
Nr. datum von Gewerk oder der betrag betrag datum enthaltene
Bauteil MaBnahme, AuBenanlagen
Ubertrag
Gesamt

[]

sowie Nachweis/Beleg fur Insolvenz sind beigefiigt).

L]
L]

Antragsteller ist vorsteuerabzugsberechtigt

Funktionstragergebiihren im Sinne des BMF-Schreibens vom 20. Oktober 2003 (BStBI. | S. 546)

Wegen Insolvenz des Bautragers ist die Vorlage der Schlussrechnung nicht méglich (Gutachten eines Bausachverstandigen

An die Finanzbehérde abgefiihrte Umsatzsteuer nach § 13b UStG. ..................... € (Nachweise sind beigefiigt)

Geblihren/Kosten fir

Rechnungs-
datum

Rechnungs-
betrag

Zahlungs-
betrag

Zahlungs-
datum

Zinsen der Zwischen- und Endfinanzierung

Vorauszahlung von Schuldzinsen

Zinsfreistellungsgebihren

Damnum, Disagio, Bearbeitungs- und Auszahlungsgebihren

Kosten der Darlehenssicherung

Garantie- und Bilrgschaftsgebiihren im Zusammenhang mit
der Vermietung oder Finanzierung

Gebuhren im Zusammenhang mit der Zwischen- oder
Endfinanzierung

Gebduhren fir die Vermittlung des Objekts oder Eigenkapitals
und des Treuhandauftrags

Abschlussgebiihren

Courtage, Agio, Beratungs- und Bearbeitungsgebiihren sowie
Platzierungsgarantiegebiihren

Kosten der Konzeptionserstellung und
Prospektprifung

Treuhandgebiihren und Baubetreuungskosten

Preissteigerungs-, Kosten- oder Vertragsdurchfiihrungs-

Garantiegebihren




AN 4

Gebuihren/Kosten fiir Rechnungs- Rechnungs- Zahlungs- Zahlungs-
datum betrag betrag datum

Vergiitungen fiir Steuer- und Rechtsberatung

Beitrdge zu Sach- und Haftpflichtversicherungen

Sonstiges

In (eher seltenen) Bautragerfallen gehdren sogenannte Funktionstrdgergebiihren (Baubetreuungskosten) ebenfalls zu den
bescheinigungsfahigen Aufwendungen. Diese sind dann in der oben dargestellten Tabelle einzutragen. Die Entscheidung, ob diese
Aufwendungen z.B. den Herstellungs- oder Anschaffungskosten oder den sofort abziehbaren Werbungskosten zuzurechnen sind, obliegt
dem Finanzamt.

Achtung: Als Bautréger gilt nur, wer eine entpsrechende Erlaubnis nach Gewerbeordnung (Gew0) innehat

6. Generaliibernehmervertriage

|:| ja |:| nein

Wenn ja, dann

a) Eigentimer* kauft nur die Sanierungsleistung (nur Kaufpreis angeben: Angaben zu Nrn. 4 und 5 sind nicht erforderlich).
b)  Gesamtkauf eines Grundstiicks mit Sanierung (Angaben zu Nrn. 4 und 5 sind erforderlich).

¢) Kauf von Eigentumswohnung von einem Bautrager.

Liegt ein Tatbestand der Fallgruppen Buchst. b oder Buchst. ¢ vor, sind lediglich die erklarten und dem Grunde nach vom Bauamt
gepriften Kosten zu bescheinigen. Die Zuordnung dieser Aufwendungen zu den Anschaffungskosten des Grund und Bodens, den
Anschaffungskosten des Altgebaudes oder den Anschaffungskosten im Sinne des § 7h Abs. 1 Satz 3 EStG, den Herstellungskosten
oder Modernisierungsaufwendungen oder den sofort abzugsféahigen Werbungskosten/Betriebsausgaben nimmt die zusténdige

Finanzbehorde vor.

7. Zuschiisse aus o6ffentlichen Mitteln

Falls Zuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln (zum Beispiel Stadtebauférderung) gewéhrt worden sind, bitte hier auflisten.

Zuschussgeber BaumaBnahme Datum der Bewilligung Betrag in € Datum der Auszahlung

Gesamt

Summe der Kosten (Nr. 4)

abziiglich Summe der Zuschiisse (Nr. 7)

Insgesamt

Ort, Datum Unterschrift



AU 1

IV. Ausstellung der Bescheinigung

AUSSCHNITT AUS DER UBERSICHT ZUM VERFAHRENSABLAUF
(rot hinterlegt betreffendes Formular)

(T W Bescheinigung der SN
\(EGLELH durch die Gemeinde

[

~

Die Angaben sind als allgemeine Hinweise zu verstehen. Eine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinne kann
nicht ibernommen werden. Die Gemeinde dbernimmt keine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit, insbesondere zu
steuerrechtlichen Fragen und haftet nicht fiir den Eintritt bestimmiter steuerlicher oder finanzieller Auswirkungen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir keine Steuerberatung durchfiihren kénnen und sich die steuerliche Behandlung durch das fir
Sie zustdndige Finanzamt an Ihrer individuellen steuerlichen Situation orientiert. Bei steuerlichen Fragen wenden Sie sich bitte an einen
Steuerberater.

Grundlagen / weiterfiihrende Informationen:

BauGB (Baugesetzbuch): https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/

EStG (Einkommensteuergesetz): https://www.gesetze-im-internet.de/estg/

EStGBeschR §§ 7h, 10f und 11a (Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes):
\https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV_61 03 04 17 02 01 F 1018 j

Wofiir braucht es die ,,Bescheinigung“?

~Bescheinigung“ = ,Bescheinigung gemdB der §§ 7h, 10f, 11a des Einkommensteuergesetzes (EStG)*

Die Bescheinigung fiir die abschreibungsfahigen Kosten der vorgenommenen Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen dient
als Nachweis fiir die Steuererklarung. Die Bescheinigung wird nach Priifung des zuvor vom Eigentiimer auszuftillenden Antrag (auf den
folgenden Seiten erklart) von der Gemeinde ausgestellt und wird vom Eigentiimer mit der Einkommenssteuererkldrung beim Finanzamt
gingereicht. Zur Ausstellung der Bescheinigung sind mit dem Antrag u.a. zudem die Originalrechnungen und Zahlungsbelege der
aufgelisteten Mafnahmen einzureichen.
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Muster flr die Ausstellung einer Bescheinigung geman §§ 7h, 10f, 11a des

Einkommensteuergesetzes (EStG)

Anlagen
1. Plane zur Rickgabe
2. Rechnungsaufstellung

3. Originalrechnungen (Schlussrechnungen)

Sehr geehrte

(Bescheinigungsbehorde)

bestatigt, dass das Gebaude oder der Gebaudeteil, der ein selbstandiges unbewegliches Wirtschaftsgut ist, die

Eigentumswohnung oder die im Teileigentum stehenden Raume

Adresse des Objekts, bei einem Gebaudeteil zusatzlich genaue Beschreibung

|—|:| in einem durch Sanierungssatzung vom férmlich festgelegten Sanierungsgebiet belegen ist.
IS
=
§ § |:| in einem durch
§ E - am rechtsverbindlich gewordene Rechtsverordnung der Landesregierung nach § 53
=5 StBauFG oder
© 38
-:‘I‘—:’ f - gemeindliche Satzung nach §§ 6 und 7 BauGB-MaRnahmenG vom

- gemeindliche Satzung nach § 165 Abs. 6 BauGB

formlich festgelegten stéadtebaulichen Entwicklungsbereich belegen ist.
An dem Gebaude sind durchgefiihrt worden:

O Modernisierungsmalnahmen im Sinne des § 177 BauGB

O

Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 177 BauGB

O Malnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen
seiner

O geschichtlichen,

O kinstlerischen oder

I—El stadtebaulichen

Bedeutung erhaltenswert ist.

=

-]

N —
=5 =
o S
- =
= D
= D
c
. o0
= E
r <

Bearbeitung durch die Gemeinde, nach Priifung
des Antrags auf Ausstellung der Bescheinigung
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Hier ankreuzen

Der Durchfiihrung der MalRnahme lag zugrunde:

|:| Modernisierungsgebot vom

|_| Instandsetzungsgebot vom ......

|—|:| eine Vereinbarung zwischen dem Antragsteller und der Gemeinde vom

+ Vereinbarungsdatum

Die hieran in der Zeitvom ................. bis ...cooiiiii, durchgefiihrten Malinahmen

(konkrete Bezeichnung/Beschreibung der BaumalRnahme)
haben zu Aufwendungen von € |:| einschlieBlich/ |:| ohne Umsatzsteuer gefiihrt.

Die Aufwendungen sind in dem anliegenden Verzeichnis der Kosten, das Bestandteil dieser Bescheinigung ist,
gekennzeichnet. Die Kosten sind durch die Originalrechnungen nachgewiesen worden. Die BaumalRhahmen wurden

vor Beginn mit der Gemeinde abgestimmt.

Die Bescheinigung ist nicht alleinige Voraussetzung fir die Inanspruchnahme der Steuerverginstigung. Die
Finanzbehdrde priift weitere steuerrechtliche Voraussetzungen, insbesondere die Abziehbarkeit der Aufwendungen als
Betriebsausgaben, als Werbungskosten oder wie Sonderausgaben und die Zugehdrigkeit der Aufwendungen zu den
Anschaffungskosten im Sinne des § 7h Abs. 1 Satz 3 EStG oder zu den Herstellungskosten, zum Erhaltungsaufwand

oder zu den nicht abziehbaren Kosten.

|:| Zu den bescheinigten Aufwendungen gehéren Gemeinkosten, Funktionstragergeblhren und/oder
Gewinnaufschlage des Bautragers, die Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsnebenkosten. Beglinstigt
ist nur der Anteil, der nach den Feststellungen der Finanzbehdrden zu den Anschaffungskosten im Sinne des
§ 7h Abs. 1 Satz 3 EStG oder den Herstellungskosten gehort, die auf die beglnstigten BaumaRnahmen

entfallen.

— |:| Zusatzlich gehdren zu den begunstigten Aufwendungen, Gemeinkosten, Funktionstragergebihren,

Gewinnaufschlage des Bautragers, die Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsnebenkosten. Davon ist
jedoch nur der Anteil beglinstigt, der nach den Feststellungen des Finanzamtes zu den Anschaffungskosten im
Sinne des § 7h Abs. 1 Satz 3 EStG oder den Herstellungskosten gehort, die auf die beglinstigten

Baumalnahmen entfallen.

In Bautragerféllen gehoren sogenannte Funktionstragergebiihren (Baubetreuungskosten) ebenfalls zu den bescheinigungsfdhigen
Aufwendungen. Die Entscheidung, ob diese Aufwendungen z.B. den Herstellungs- oder Anschaffungskosten oder den sofort
abziehbaren Werbungskosten zuzurechnen sind, obliegt dem Finanzamt. Die Funktionstragergebiihren sind dem 5. Gliederungspunkt
des Antrags auf Bescheinigung zu entnehmen.

== |n diesen Fallen ist der oben genannte Absatz anzukreuzen.
——==p Werden Gemeinkosten, Funktionstrégergebiihren, Gewinnaufschlage des Bautragers, die Grunderwerbsteuer sowie weitere

Anschaffungskosten nicht bescheinigt, ist der unten stehende Absatz anzukreuzen.

Bearbeitung durch die Gemeinde, nach Priifung
des Antrags auf Ausstellung der Bescheinigung
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Fir die durchgefiihrte BaumaRnahme

(konkrete Baumafinahme/Beschreibung der MalRnahme) wurden aus 6ffentlichen Mitteln

|:| Zuschusse von insgesamt ............coooveiiiiiiinnn € gewahrt, davon wurden
bewilligt ...............ooe €am ... ,ausgezahlt .............cooin €am ..o
bewilligt ...............ooie €am ... ,ausgezahlt ... €am ...

|:| keine Zuschusse gewahrt.

Werden solche Zuschiisse nach Ausstellung der Bescheinigung bewilligt, wird diese entsprechend geandert und der
Finanzbehérde Mitteilung hiervon gemacht. Im Ubrigen bleibt der Empféanger/die Empfangerin verpflichtet, fiir die
Maflnahme vereinnahmte oder bewilligte Zuschiisse aus 6ffentlicher Kasse in seiner/ihrer Steuererklarung der

Finanzbehdrde anzugeben, da sie zu einer Minderung der beriicksichtigungsfahigen Aufwendungen fiihren.

|:| Es liegt eine Nutzungserweiterung oder Umnutzung vor.

Aus folgenden Griinden ist sie ausnahmsweise forderfahig (vergleiche Nr. 3.2 der Bescheinigungsrichtlinien zur

Anwendung der §§ 7h, 10f, 11a des Einkommensteuergesetzes):

Ausnahmsweise kénnen an Gebaduden die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung
erhalten werden sollen neben den Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen auch andere MaBnahmen umgesetzt
werden. Dazu muss das Gebdude kein Baudenkmal sein. Anhaltspunkte dazu geben das I-ISEK und die VU.

Erganzende Bemerkungen:
Diese Bescheinigung dient zur Vorlage bei der Finanzbehdrde und ist gebuhrenpflichtig.
Rechnung und Uberweisungsformular liegen bei.

— Rechtsbehelfsbelehrung —

Mit freundlichen Grtiften

Im Auftrag Bearbeitung durch die Gemeinde, nach Priifung
des Antrags auf Ausstellung der Bescheinigung



KONTAKT

1. Biirgermeister Franz Tauber
Rathausplatz

95694 Mehlmeisel

Telefon: 09272 / 979-0
www.mehlmeisel.de

Stadtumbaumanagement
UmbauStadt PartGmbB
Dipl.- Ing. Herr Emge

M. Sc. Clemens Abert
B.Sc. Lorenz Brisch
Eislebener Str. 6

10789 Berlin
www.umbaustadt.de




Steuerliche Abschreibung
in Sanierungsgebieten

Hilfestellung fiir Eigentiimer zur Sanierungsvereinbarung und zum
Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung

in der Gemeinde Mehimeisel

Mai 2024

UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur

Gestaltung im Rahmen des Stadtumbaumanagement fiir die vier Ochsenkopfgemeinden
Bischofsgriin, Fichtelberg, Mehlmeisel und Warmensteinach



